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Projet Cataroux : une cité Michelin réinventée

réer un nouveau lieu de
vie attractif, avec des
commerces et des diver-

tissements, sur un site industriel
plus que centenaire, c'est le déf
confié & l'architecte-urbaniste
Nicolas Michelin. Sile promoteur
Quartus a acheté des terrains au
manufacturier de pneus pour
construire I'llo23 (472 apparte-
ments s'élevant sur d'anciennes
halles avec des commerces et
bureaux), Cardinal s'est occupé
du PIC (pdle d'innovation colla-
boratif), avec Turing 22 (espace
de coworking a La Pardieu) qui
a signé un bail de futur aché-
verment avec la fonciére Le Pic.

La société compte attirer une
population de “digital nomads",
des jeunes qui cherchent des
points de chute avec un espace
de travail & disposition et la
possibilité de pouvoir loger sur
place et de bénéficier de tous les
services hoteliers.

Sur les 42 hectares de friches,
que les délocalisations ont
étendues depuis les années
1980, doit émerger un nou-
veau guartier dynamigue entre
Montferrand et le centre-ville.
Le chantier a débuté par les
opérations de dépollution de
20000 m2. A 21 mois de 'aché-
vement des travaux (début

2026) deux grutiers se relaient
pour couler du béton jusqu'a
19 h et achever le gros ceuvre.
Prévu pour accueillir 2 500 per-
sonnes, le projet comprendra
un Tlot de 5 batiments reliés
ensemble par des passerelles.
Larchitecte est parti du Bl46
(qui servait de bureaux et de lo-
cal aux pompiers) pour connec-
ter des espaces de coworking
et co-living grace a une “vigie”
(construction comportant des
salons et espaces de réunion)
pluggant le nouveau a lancien.
Pour ce futur écoquartier, le
bilan carbone était un enjeu.
Les ingénieurs, contraints par

la RE 2020, ont employé tous
les moyens (bétons, matériaux
d'isolation, revétements inté-
rieurs) pour ['optimiser et limiter
I'impact environnemental de la
construction.

Combiner environnement

LE PLANNING DU CHANTIER

et économie

Pour que les batiments mul-
ti-usages soient certifiés
“Breeam very good’, Cardinal
a fait appel & Sylvain Giessner
(ingénieur Insa, cogérant
du bureau d'études C+pos).
« L'idée était d'ovoir un projet

« Chantier : réhabilitation et construction d'un ensembile ter-
tiaire mixte sur une ancienne friche industrielle de Michelin.
« Surface : 18 000 m? SDP dont 15 000 m? de constructions

TEUVEs

« Maltre d'ceuvre : architecte : Z Architecture (maitre d' ceuvre
d'exécution et OPC : Agtis-architecte d'intérieur)
» Entreprises impliquées : Cardem, VRD, Renon, SGC, Axis,

Comai, Mathis, Suchet, FCI, Decotec, AGI isolation, Marc
Deix, Les menuiseries Boumeuf, Perret & associés, Cham-
bon Gauthier, Suscillon, Mazet et AC2P Sadira, CDL, AML,

A Vue de la facade sud. En relation avec le bureau d'études C+pos, l'architecte a volontairement
prévu des terrasses créant de l'ombre naturellement sur les pignons les plus exposés i la chaleur lors
des périodes caniculaires, évitant ainsi l'apport de froid. Les menuiseries en bois ont été choisies pour
abaisser le bilan carbone. Une partie des terrasses et le toit du food-court seront végétalisés.

AVue depuis le batiment B146 sur le chantier

du Pic et le Puy-de-Déme.

Aubonnet, Geoffray carrelage et Carrelage Berry-Mathieu
Giraud, Clevia, Climtec, EGA, Bigler, DBL, Schindler

» Photovoltalque : 200 panneaux (80 kWc)

» Durée des travaux : 21 mois
« Budget : 61 M€

« Labellisation : Breeam Very Good

¥ Le hall 23, une ancienne halle désaffectée du manufactu-
rier, est transformé en un site résidentiel et commercial avec la
construction d'un bitiment de bureaux & proximité.

¥ Jusquen septembre, Léon Grosse est en groupement avec
TArvernoise pour réaliser la derniére partie du gros ceuvre

3 plots de 72 logements et une résidence étudiante de 151 loge-
menits, & coté de 46 maisons individuelles disposées en bande, La.

charpente des

halles sera conservée pour

un parking semi-couvert de 229 places et des locaux commer-
ciaux. La couverture des sheds sera refaite avec du pin et du vitré.

intégrant dans sa conception
et ses choix techniques les
enjeux de performance réelle.
Celle-ci a été recherchée dans
lo conception avec un bétiment
compact, un contréle des ap-
ports solaires, des systémes
performants et peu énergivores.
Avec un taux de surface vitrée
réduit, les facades sont prévues
pour étre efficaces en termes de
déperditions et de maitrise des
apports solaires, le principal
enjeu pour réduire les néces-
sités de rofraichissement des
bureaux. L'hiver, ovec moins
de surfoce froide d proximité,
on a besoin d'un peu moins
de chouffage pour travailler
confortablement ».

Les batiments seront raccordés
au réseau de chaleur urbain et
des panneaux photovoltaigues
en toiture permettront d'abais-
ser la facture d'électricité. Pour

le food-court, le chauffage et
le rafraichissement, ils seront
assurés par une centrale de
ventilation double flux. Pour
les espaces de coworking, des
ventilo-convecteurs seront re-
liés & une thermofrigopompe
permettant d'exploiter simul-
tanément de la production de
chaud et de froid avec des ren-
dements optimisés. L'éclairage
a Led sera contrdlé par détec-
teur de présence et le systéme
de GTB avec station météo
pourra intervenir sur |'orienta-
tion des brise-soleils. Un autre
chantier voisin, celui du quar-
tier des Pistes, s'attachera a
réhabiliter 10 ha de friches avec
une salle de concert, une halle
gourmande, la Cité du mouve-
ment et un nouvel espace pour
I'‘Aventure Michelin avec des
travaux programmeés jusqu'en
2028.e J. P. Raynaud
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A Composé de 7 kiosques de restauration, un bar et une boulangerie, lespace événementiel et le

food-court (2 030 m2) seront reliés au B146. La halle, sur une charpente en bois, aura une toiture
en forme de sheds (pour rappeler le passé industriel du site) et sera raccordée au réseau urbain
pour la production d'eau chaude. Le food-court (avec une mutualisation des moyens et une éco-
nomie d'échelle sur la consommation des chambres froides collectives et congélateurs individuels)
est soumis a la RT 2012 moins 20 % au niveau des consommations énergétiques.

Larchitecte-urbaniste Nicolas Michelin (arriére-petit-fils dAndré Michelin fondateur de l'en-
treprise avec son frére Edouard), soucieux de ne pas démolir pour réduire le bilan carbone, a
réfléchi comment il était possible de recycler d'immenses hangars comme le hall 23 i travers
le projet No23. La halle de 20 000 m2 au sol servira pour les parties communes (restaurants,
parkings, locaux & bicyclettes) des immeubles neufs. Dans un cadre plus végétal, le projet
prévoit des logements au-dessus des ateliers qui seront aménagés en différents espaces (tiers
liewx, restauration, coworking). Pour cet expert de l'architecture écologique et durable, le

sol des ateliers, surélevé, deviendra un espace inter-climatique « ni chauffé, ni rafraichi » en
dessous des entrées d'immeubles. Malheureusement, la proposition d'EDF de mettre en place
un réseau de chaleur sur l'ensemble du projet n'a pas été retenu par le promoteur i cause du
colit. Hormis le bitiment d'Enedis, qui aura 150 m? de photovoltaique, maisons et apparte-
ments auront leur chaudiére a gaz individuelle.
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